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Bakgrund

Denna energi- och klimatanalys har utférts av Bords Energi och Miljé pa uppdrag av
fastighetsdgaren. Syftet med analysen har varit att belysa energianvandningen, ev. upptacka fel
och brister samt komma med en oberoende uppféljningsrapport som skall kunna ligga till grund for
eventuella framtida férandringar av anldggningen. Samtliga tekniska system har studerats. Energi-
och klimatanalysen ligger till grund fér uppférandet av en energideklaration.

Fastighetsinformation

Berdrd anléaggning utgodrs av 3st likvardiga byggnader. Byggnaderna inrymmer 48st lagenheter
med tillhérande utrymmen och 8st studentrum. Byggnaderna skall energideklareras enligt lagen
om energideklaration.

Lantmateriets beteckning | Egen beteckning Yta, Atemp [M?]
Stenmurklan 2 Brf Borashus nr 7- Huldregatan 2 1316
Stenmurklan 4 Brf Bordshus nr 7- Huldregatan 4 1316
Stenmurklan 6 Brf Bordshus nr 7- Huldregatan 6 1316
Energianvandning

Byggnaden tillfors energi i form av el och fjarrvarme. Efter normaldrskorrigering (gérs for att
"nollstélla” &rliga avvikelser i utomhustemperatur) ar den arliga energianvéndningen enligt nedan.

Energianvandning Totalt Totalt El El El
Fjarrvdrme Norm. ars fastighet verksamhet Bostader
[MWh] korr [MWh] schablon schablon
Fjarrvarme [MWh] [MWh]
[MWh]
2019 381 404 13 20 118
2018 394 412 - - -
2017 385 397 - - -

Fordelas energiférbrukningen per m? erhdlls foljande varden:

Nyckeltal Norm. ars. EL fastighet
Korr .
fjarrvarme [kWh/m?2]
[kWh/m?2]

2019 102 3,3

2018 104 -

2017 101 -

Mer om de olika systemen och fastigheten kommer att redovisas senare i rapporten.



Energibalans
Energibalansen har berdknats for fastigheten enligt nedan. Gratisvdrme i form av solinstralning och
personvarme har ej medraknats.

Ingaende Energibalans [MWHh]
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o

fjarrvarmecentralen, dvs. den mangd inkommande fjarrvarmevatten som momentant tillats

strdomma genom véaxlarna i enheten m3/h.

o

o

avgift ca 5%, flédesavgift ca 40% och energiavgift ca 55%! Det abonneras idag pa 3,5 m3/h i

o

o

Samtliga timvarden har studerats och kartlagts under aret. Dessa presenteras i nedanstaende
o

Sambandet mellan effekt, flode och avkylning ser ut pa féljande satt
Effekt

o

o
Detta effektuttag grundar sig troligtvis pa tappvarmvattnet.

Nar fjarrvarmefakturorna betalas till Boras Energi och Miljé sa bestar den av tre olika delar! Fast

flode - avkylning - konstant

diagram. P& motsvarande satt har avkylningen av det inkommande fjarrvarmevattnet kartlagts

under motsvarande timmar.

Nedanstdende effektkurva visar ett uttagsmonster dar det finns ett effektuttag &ven sommartid.

Flodesanalys

Effekt

Effekt: 2019
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Flodesuttaget kontra avkylningen ser ut pa foljande satt i er anldggning. En bra avkylning, vid
vinterfall brukar ligga pa 50-60 grader.

Avkylning: 2019
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Avkylning/Fléde en vecka: dec 2019

AvKkylning / Fléde —+— Tempersturdifierens = Flade

Flode [m?h]

2019-12-10 0000 £

2019-12-10 0600
2019-12-1012:00
2018-12-10 18:00
2019-12-11 00:.00
20198-12-11 06:00
2018-12-11 1200
20198-12-11 1800
2019-12-12 00:00
20198-12-12 06:.00
2019-12-1212:.00
2018-12-1218:.00
20198-12-13 00.00
2019-12-13 06:00
=£019-12-1312:00
2018-12-13 1800
2019-12-14 00:00
2019-12-14 06:00
2019-12-14 1200
2018-12-14 18:00
2018-12-15 00:00
2019-12-15 06:00
2018-12-1512:00
2019-12-1518:00
2019-12-16 00:.00
2019-12-16 06:00
2019-12-1612:00
2019-12-16 18:00
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Kommentar
Man bor se dver att sdnka det abonnerade flédet d& flodesuttaget ligger en bra bit under.



Systembeskrivning

Allmant

Utetemperatur vid besdk -1,5°C

En fjarrvdrmecentral &r placerad i kallarplan pa Huldregatan 6. Fjdrrvarmecentralen forsorjer
byggnaderna med varme via ett vattenburet radiatorsystem och tappvarmvatten. Byggnaderna
ventileras via sjalvdrag. Studentboendet pa Huldregatan 2 ventileras via ett FTX-system (fran- och
tillufts varmevaxling).

Matning av inomhustemperatur har gjorts pa féljande stallen.

Byggnad Vaningsplan  Rum Inomhustemperatur °C
Huldregatan 2 Plan 1 Uppehdllsrum 21,8
Huldregatan 4 Plan 3 Vardagsrum 20,8

Inomhustemperaturen vi besdk bedéms vara ca 21-22°C.



Varmvattensystem
Tappvarmvatten levereras fran fjarrvarmecentralen. Borvarde instéllt pa 55°C.

M&tning av tappvarmvattentemperaturen har gjorts pa féljande stallen.

Byggnad Vaningsplan Rum Varmvattentemperatur °C
Huldregatan 2 Plan 1 Kdk 52,4
Huldregatan 4 Plan 3 Kdk 52,2

Matningar pa rérledningar i fjarrvdrmecentralen gav féljande resultat:

Ledning vattentemperatur °C
Framledning 53,5
VVC-krets 49,0

Varmvattenforbrukning

Under 2018 har fastigheten férbrukat féljande kallvattenmangd samt féljande energi till
varmvatten. Energin till varmvattnet ar normaliserat enligt metod i BEN (Boverkets Normaliserings
Berdkning).

Lantmateriets Kallvatten Energi till Energi till Energi till
beteckning [m3] varmvatten varmvatten varmvatten enl.

[MWh] fordelar [MWh] @ BEN [MWh]
Stenmurklan 2 680 - 23 33
Stenmurklan 4 805 - 23 33
Stenmurklan 6 1 868 69 23 33
Kommentar

Man borde se dver temperaturen pa VVC-kretsen da den var nagot 1&g vid besok.

Det &r viktigt att man tar hansyn till risker med fér hég resp. for 18g temperatur pa varmvatten. Se
Boverkets rekommendationer nedan.

Installationer fér tappvarmvatten ska utformas s8 att en vattentemperatur p8 ldgst 50°C kan
uppns efter tappstéllet. Fér att minska risken fér sk8lining f8r temperaturen p8 tappvarmvattnet
vara hégst 60°C efter tappstéllet. Temperaturen p8 tappvarmvattnet f8r dock inte vara hégre &n
38°C om det finns sé&rskild risk for olycksfall. Cirkulationsledningar fér tappvarmvatten ska
utformas s8 att temperaturen p8 det cirkulerande tappvarmvattnet inte understiger 50°C i ndgon
del av installationen.



Varmesystem

Varmekrets, radiatorer
Fjarrvarmecentralen levererar varmvatten till ett radiatorsystem (VS).

VS har foljande kurvinstallning:

Utetemp °C Framledningstemp °C
-10 51
10 36
20 19

Pumpstoppsinstallning 23°C, parallellférskjutning 0°C, nattsankning 0°C.

Matningar pa rérledningar i fjarrvdrmecentralen gav féljande resultat:

Ledning vattentemperatur °C
Framledning 41,4

Returledning 34,7

Kommentar

Man bér sanka pumpstoppet till ca 17°C. Potentiell energibesparing ca 15MWh/ar.

Vi besdk noterades lackage vid en styrventil, den bér bytas snarast. Man skulle samtidigt kunna
fundera 6ver om det &r dags att byta ut hela centralen da den &r av &ldre modell.

Man bér se dver termostater pa radiatorerna dd de var av dldre modell samt att nagra var
borttagna.

En Luft/luft-varmepump var installerad i matsal studentboende. Denna var ur drift vid besék och
brukar enligt uppgifter inte anvandas.



Ventilationssystem

Sjalvdrag
Byggnaderna ventileras aven via sjalvdrag.

Uppskattat Iuftflode: 400 I/s tilluft per hus

Med ovanstdende indata berdknas ventilationen std for en varmeenergiférbrukning av ca 48MWh/ar
per hus.

Aggregat TA1 — Betjdnar studentbostader

Typ av varmevaxlare: Plattvarmevaxlare
Reglermetod: tilluftsreglering (17°C)
Uppskattat Fléde: 200/200 I/s

Aggregatet styrs av en tidkanal med féljande drifttider:

Period Drifttid

M&n-sén Dygnet runt

Féljande momentana temperaturer uppmattes vid platsbesoék:

Tilluftstemperatur 24,5
Franluftstemperatur 23,0
Avluftstemperatur 23,8
Uteluftstemperatur 1,6

Aggregatet berdknas vid normal drift std for en varmeenergiférbrukning av ca 7ZMWh/ar och en
elenergiférbrukning av ca 4MWh/3r. Uppskattad temperaturverkningsgrad franluft 70%.

Kommentar

Vid bes6k noterades att FTX-aggregatet inte fungerade optimalt. Det verkar som att frysskyddet
varmer upp uteluften innan varmevaxling. Detta medfér att ingen varmevéxling erhalls samt att
man vdrmer upp lyften med el. Man bér se éver detta snarast och dtgérda det.



Byggnadsskal och belysning

Huset ar fran 1946 vilket gor att transmissionsférlusterna &r stora i byggnaden. Fénstren &r av
typen 3-glas fonster. Byggnadens vindsplan inrymmer lagenhetsforrdd. Som situationen &r idag
medfor tilldggsisolering av vindsbjdlklag féorutom kostnaderna fér sjdlva tillaggsisoleringen dven
kostnader fér byggnation av nytt golv och nya ldgenhetsférrad. Detta gér kalkylen olénsam. Vid
stérre framtida underhalisbehov av vind och férrddsutrymmen kan tilldggsisolering av vindsbjélklag
vara att 6verviaga d& merkostnaden fér detta kan vara méjligt att rakna hem.

Vid isolering av vindbjélklag ar det alltid viktigt att ventilationen av vindsutrymmet inte férsémras
da detta kan leda till fuktproblem. En fackman bér darfor férst konsulteras for utférligare
projektering och eventuell kostnadskalkyl.

Belysning var av nyare modell och ndrvarostyrd.

Kommentar
Man bor se dver vadertatningslistser kring ytterddrrar i kéllare.



Atgirdsforslag

Innan man pratar om atgardsforslag sa ar det viktigt att papeka att byggnader alltid har ett
specifikt uppvarmningsbehov som ar beroende av varmestromning genom, tak, golv, fonster och
vaggar. Vidare sa kraver byggnaden energi till ventilation, luftldckage och tappvarmvatten. Det
man alltid skall strava efter &r att anvénda energin sa effektivt som méjligt. Innan man prioriterar
nedan féreslagna atgarder &r det mycket viktigt ur LCC-perspektiv ta en strategisk stéllning till
vilka férandringar som i framtiden kan téankas goras.

Atgird 1 - Se 6ver flodesabonnemanget.
Se forslaget i sin helhet i rapporten.

Atgird 2 - Se 6ver temperaturer i VVC-krets.
Se forslaget i sin helhet i rapporten.

Atgird 3 - Sank pumpstoppsinstillning till 17°C.
Se forslaget i sin helhet i rapporten. Méjlig energibesparing ca 17MWh/ar vdrmeenergi.

Atgird 4 - Se over funktion FTX-aggregat.
Se forslaget i sin helhet i rapporten.

Uppskattad potential energibesparing

Om 3tgard 3 genomfdrs bedéms energibesparingen till ca 15SMWh av varmeenergiférbrukningen
per &r. Samtliga berdkningar férutsétter att de observationer vi har gjort pa plats, kontinuerligt
varit instélld p& samma satt under det gdngna aret.

Joakim Ask

Boras Energi och Miljo AB
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